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Custo Unitario Basico (CUB)
Conceitos e generalidades

= (O Custo Unitario Basico (CUB) é um indicador que representa o custo
parcial da obra, e nao o global, considerando metodologia especifica para
projetos-padrao de referéncia e aferido mensalmente pelo Sinduscon de
cada estado

* Estabelecer os critérios para avaliacao de custos unitarios, calculo do
rateio de construcao e outras disposicdes correlatas, conforme
disposicoes fixadas e exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64

* Estimativa e avaliacao de custo com base no projeto, o erro pode variar de
15% a 30%
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Custo Unitario Basico (CUB)

Conceitos e generalidades

* (O CUB nao inclui todas as despesas da construcao, tais como:

" Terreno e custos relativos a sua regulamentacao

" Projetos

" Fundacoes

" Equipamentos extras: elevadores, fogoes, aquecedores, bombas de recalque

" Obras e servicos complementares: urbanizacao, recreacao, playground, piscinas,
campos de esporte, paisagismo...

" Despesas indiretas: copias, orcamentos, emolumentos, equipe técnica, escritorio
central, seguros, servicos de protecao coletiva...

" Remunerac¢ao da construtora e da incorporadora.

" Impostos

donordeste
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

Tipo de Padrao de
Construcao Acabamento
Area ltens n3o
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

* Projetos padrao: Projetos selecionados para representar os diferentes
tipos de edificacdes que sao usualmente objeto de incorporacao para
construcao em condominio e conjunto de edificacoes, definidos por suas
caracteristicas principais:

* Numero de pavimentos;

* Numero de dependéncias por unidade;

= Areas equivalentes das unidades autdnomas;
* Padrao de acabamento da construcao; e

* Numero total de unidades.
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Custo Unitario Basico (CUB)
Processo Geral

= Projetos padrao

= R1.B,R1.N,R1.A |
= RP1Q
= PIS
) PP_B’ PP-N CSL, Comercial, Salas/Lojas; R- Residencial
= R8-B, R8-N, R8-A Numerais4—-8—-12e 16 - paraa
= R16-N, R16-A T quantidade de pavimentos
Letras B— N —A - para padrao de
= CSL-8 acabamento
= (CSL-16
= CAL-8
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Processo Geral

Projetos padrao

Custo Unitario Basico (CUB)

1.~ 0

DESIGNACAO TIPO PADRAO AREAS CARACTERISTICAS
R1-B Residéncia Baixo Ar=| 58,64 m2 | 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha, area tanque
unifamiliar Ae=| 51,94m2
R1-N Residéncia Normal Ar={106,44 m2 | 3 dormitdrios, 1 suite, banheiro, sala, cozinha, AS,
unifamiliar Ae=| 99,47 m2 | varanda
R1-A Residéncia Alto Ar=1224,82m2 | 4 dormitérios, 1 suite com closet, 2 banheiros, salas
unifamiliar Ae= | 210,44m2 | (e estar, jantar e intima, cozinha, AS, varanda
RP-1Q Residéncia Baixo Ar=1 39,56 m2 | 1dormitdrio, sala, banheiro e cozinha
popular Ae= | 39,56 m2
PIS Residéncia Proj. Ar=(991,45m2 | Pavimento térreo e 4 pavimentos tipo
multifamiliar interesse Ae= 978,09 m2 | Apartamentos com 2 dormitorios
social
PP-B Prédio Baixo Ar=1415,07 m2 | Pavimento térreo e 3 pavimentos tipo
popular Ae= Apartamentos com 2 dormitorios
927,
08 m2
PP-N Prédio Normal Ar =2590,35m2 | Garagem, pilotis e 4 pavimentos tipo
popular Ae=1840,45m2 | Apartamentos com 3 dormitérios, 1 suite




Processo Geral

* Projetos padrao

Custo Unitario Basico (CUB)
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DESIGNACAO TIPO PADRAO AREAS CARACTERISTICAS

R8-N Residéncia Normal Ar=5998,73 m2 | Garagem, pilotis e 8 pavimentos tipo
multifamiliar Ae=4135,22 m2 | Apartamentos com 3 dormitorios, 1 suite

R8-A Residéncia Alto Ar=5917,79 m2 | Garagem, pilotis e 8 pavimentos tipo
multifamiliar Ae=4644,79 m2 | Apartamentos com 4 dormitorios, 1 suite

R16-N Residéncia Normal Ar =10562,07 m2 | Garagem, pilotis e 16 pavimentos tipo
multifamiliar Ae= 822450 m2 | Apartamentos com 3 dormitérios, 1 suite

R16-A Residéncia Alto Ar=10461,85 m2 | Garagem, pilotis e 16 pavimentos tipo
multifamiliar Ae= 8371,40 m2 | Apartamentos com 4 dormitérios, 1 suite

CSL-8 Comercial Normal Ar=5942,94 m2 | Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos tipo
salas/lojas Alto Ae= 3921,55m2 | Salas com sanitario privativo

CSL-16 Comercial Normal Ar =9140,57 m2 | Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos tipo
salas/lojas Alto Ae= 5734,46 m2 | Salas com sanitario privativo

CAL-8 Comercial Normal Ar=5290,62 m2 | Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos tipo
andar livre Alto Ae= 3096,09 m2 | Area livre com sanitario privativo

Gl Galpéao Normal Ar = 1000,00 m2 | Galpdo com area administrativa, banheiros e

Realizacao
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

* Projetos padrao

servigo J

= Unidade Unifamiliar Padrao S
Baixo (R1B) e g ‘

£

COZi
5,72m2

» Térreo, Area Real =58,64 m? [ oY
= Area equivalente = 51,94 m? s UG

sala quarto
12,12m2 5. 14m2
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

" Projetos padrao
= Unidade Unifamiliar v o
Padrdo Normal (R1N) "

» 3 Dorm., Area=106,44 m? e |o
, . S |
= Area equivalente: 99,47 do| e
2 B [=aass: ®
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

* Projetos padrao .
= Unidade Unifamiliar ————
Padrao Alto (R1A)
» 4Dorm., Area
Real=224,82 m?
= Area equivalente: 210,44

m2
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

Tipo de Padrao de
Construcao Acabamento
AR Area ltens n3o _
X Construida [l Inclusos g CUSTO PRECO
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

= Area real privativa da unidade auténoma: area da superficie limitada pela

linha que contorna as dependéncias privativas, cobertas ou descobertas da

unidade autdbnoma, excluidas as areas nao edificadas, passando pelas

projecoes:

= das faces externas das paredes externas da edificacao e das paredes
gue separam as dependéncias privativas da unidade autdbnoma, das
dependéncias de uso comum.

* dos eixos das paredes que separam as dependéncias privativas de
unidades autbnomas contiguas

Y "
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

= Area real privativa da unidade autdénoma
1. Area privativa descoberta 1 7 1
2. Area privativa coberta HEY,
3. Area comum coberta padrio
4. Area comum descoberta )
5. Area comum coberta de padrio IR
diferente IR
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Custo Unitario Basico (CUB)
Processo Geral

Area Equivalente

= Area virtual é uma area cujo custo de construcdo é equivalente ao custo
da respectiva area real, utilizada quando este custo é diferente do custo
unitario basico da construcao, adotado como referéncia.

|

Pode ser, conforme o caso, maior ou menor que a area correspondente.

Aeqg = Areqr X Coeficiente
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral B N
Coeficientes Méedios NBR 12.721 (ABNT, 2021)

4 . Ambiente Coeficiente
. Area EqU|Va|ente Garagem (subsolo) 0,50 a0,75
Area privativa (und autbnoma padrio) 1,00
Area privativa salas com acabamento 1,00
Area privativa salas sem acabamento 0,75a0,90
Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
Varandas 0,75a 1,00
Terracos ou area descobertas sobre lajes 0,30 a 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
Area de projecdo do terreno sem 0.00
benfeitoria ’
Area de servico aberta 0,50
Barrilete 0,50a0,75
Caixa d"agua 0,50 a 0,75
Casa de maquinas 0,50 a 0,75
Piscina 0,50 a0,75
Quintais, calcadas, jardins, etc. 0,10 a 0,30
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Custo Unitario Basico (CUB)

Processo Geral

* Mensurar a area Real

= C(Classificar os ambientes e determinar coeficientes médios de acordo com a
ABNT NBR 12.721 (ABNT, 2021)

= Calcular a Area Equivalente

* |dentificar o projeto-padrao referéncia

= Pesquisar o CUB do estado

= (Calcular o Custo pelo CUB

* Adicionar custos nao incluidos no CUB

donordeste
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Processo Geral

* Preenchimento dos
quadros (nao escopo
do nosso curso)
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Calculado | Profiss.Respons. | Folha
por: .
~ Visto: N°
ORCAMENTO DO CUSTO DA CONSTRUCAO Visto:
Data:
LOCAL DO IMOVEL
Discriminagéo Quantidade | Unidade | Composicéo Preco Preco do servigo Totais
ITEM (adotar discriminagéo adotada unitario
or¢amentaria do anexo B) (referéncia)




Custo Unitario Basico (CUB)
Calculo do valor do CUB

Sigla Materiais (M)
| P a ra O Ca, I C u I O d O C U B/m 2 é M-1 Chapa compensado plastificado 18 mm 2,20 x 1,10 m
M-2 Aco CA-50 @ 10 mm
[ V 4 .
CO”SlderadO um |Ote baS|CO de M-3 Concreto fck = 25 MPa abatimento 5+1cm,. br. 1 e 2 pré-dosado
M-4 Cimento CP-32 11

iInsumos, cujos coeficientes de s Avcis méci
Consu mo 550 definidos de acordo M-7 Bloco ceramico para alvenaria de vedacdo 9 cm x 19 cm x 19 cm

M-8 Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19 x 19 x 39 cm

Com O pad réo e ti pO de Obra * M-9 Telha de fibrocimento ondulada 6 mm 2,44 x 1,10 m
u OS SI N D USCO NS de Cada estado M-10 Porta interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 m

Esquadria de correr tamanho 2,00 x 1,40 m, em 4 folhas (2 de correr),

CO I eta m, m e n Sa I m e nte’ OS p regos M-11 sem basculas, em aluminio anodizado cor natural, perfis da linha 25

e AR M Janela de correr tamanho 1,20 m x 1,20 m em 2 folhas, em perfil de

d e a q U I S I ga O d O S I n S U m OS d O I Ote M-12 chapa de ferro dobrada n° 20, com tratamento em fundo anticorrosivo
At ; 3 Fechad ta interna, traf derado, tipo IV (55 mm),

basico para realizar o calculo do was | o e s aromace.

C U B/m 2 M-14 Placa ceramica (azulejo) de dimensao ~ 30 cm x 40 cm, PEI II, cor clara,
* imitando pedras naturais

(Continua)
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Custo Unitario Basico (CUB)
Representatividade do CUB

Estudo da regiao do Sertao de Crateus, realizado de agosto a outubro de

2022. Disponivel em: http://www.repositorio.ufc.br/handle/riufc/69867
=" Composicdao do CUB/m? médio | R1-N

CUB/m?

38.10%

3.50% 52.94%
SINDUSCON - CEARA R$792,88 572, R$1.101,55
CUB/m? 41.84% 2.24% 55.87%
Sertdo de Cratens R$870,66 R $46.69 R$1.162.51

W Materiais MW Despesas Administrativas  ®Mado de Obra Equipamentos
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http://www.repositorio.ufc.br/handle/riufc/69867

Custo Unitario Basico (CUB)
Representatividade do CUB

. ~ 2 . ~
" Variacdo do CUB/m? para R1-N ® Variacao percentual mensal do
2 .
CUB/m? em comparativo
0.90% osome 8%
R$1.980,78 .
OUTUBRO i < 3.64% > 0’8036
R$2.092,42 o 0.70%
< 0.60%
[4~1
4 0 500
R$1.969,16 2 0,50%
SETEMBRO < 5,80% > B 0.40%
RS$2.083,40 g
£ 030%
S
0.20%
RS$1.952,56 :
AGOSTO < ,85% > 0.10%
RS$2.066,83 0.00%
Agosto - Setembro Setembro - Outubro

CUB/m?
m Sertdo de Cratetis m Ceara
m Ceara m Sertdo de Cratets
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Representatividade do CUB
" Comparacdao do CUB/m? com outros estados do nordeste

R$2.400,00
R$2.350,00
R$2.300,00

! o

Custo Unitario Basico (CUB)

e ——

*

R$2.250,00
. R$2200,00 P —————
8 R$2.150,00
5 R$2100,00 P S
©  R$2.050,00
R$2.000,00
R$1.950,00 - — = =
SALI0 Agosto Setembro Outubro
== Sertio de Cratetis R$2.066,83 R$2.083.40 R$2.092,42
et Ceard R$1.952,56 R$1.969,16 R$1.980,78
emg==DBzhia R$2.296,30 R$2.294,29 R$2.288 52
e Pernambuco R$2.370,55 R$2.368,79 R$2.336,55
== Rio Grande do Norte R$2.191,84 R$2.206,95 R$2.226.10
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:
Encontrar o custo de construcdo de uma casa, com area de 300 m?
subdividida da seguinte maneira:
* Terraco: 40 m?®
= Garagem: 20 m?
= Varandas: 30 m?
= Area de Servico: 10 m?
= Sala, quartos e demais dependéncias com area padrdo: 200 m?
Considere os custos adicionais como :
* Fundacdes: RS 15 mil
= Ar-condicionado e instalacGes especiais: RS 20 mil
" Projetos: RS 10 mil.
Cl =20% de CD
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:

1) Calcular a area equivalente

Ambiente Area Real | Coeficiente Ambiente Coeficiente
Terraco 40 Garagem (subsolo) 0,50 a0,75
¥ Area privativa (und autbnoma padr&o) 1,00
Garagem 20 - ——
Area privativa salas com acabamento 1,00
Varanda 30 - ——
Area de Servi 10 Area privativa salas sem acabamento 0,75 a 0,90
Sal €a ? € \ng , Area de loja sem acabamento 0,40 a 0,60
a aaquar g? © _ emais 200 Varandas 0,75a 1,00
ependencias Terracos ou area descobertas sobre lajes 0,30 a 0,60
Estacionamento sobre terreno 0,05a0,10
Area de projec&o do terreno sem 0.00
benfeitoria ’
Area de servico aberta 0,50
Barrilete 0,50 a 0,75
Caixa d"agua 0,50 a0,75
Casa de maquinas 0,50 a0,75
Piscina 0,50 a 0,75
Quintais, calcadas, jardins, etc. 0,10 a 0,30
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:

1) Calcular a area equivalente

Ambiente Area Real | Coeficiente Area Equwalentg
Menor Maior
Terraco 40 0,30 a 0,60 12 24
Garagem 20 0,05a0,10 1 2
Varanda 30 0,75a 1,00 22,5 30
Area de Servico 10 0,50 5 5
Sala, quartos e demais dependéncias 200 1,00 200 200
Tota 300 - 240,5 261

Promogao: Realizacdo
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:

2) Identificar o projeto padrao semelhante
DESIGNACAO TIPO PADRAO AREAS CARACTERISTICAS
R1-B Residéncia Baixo Ar=| 58,64 m2 | 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha, area tanque
unifamiliar Ae= 51,94 m2
R1-N Residéncia Normal Ar=|106,44 m2 | 3 dormitérios, 1 suite, banheiro, sala, cozinha, AS,
unifamiliar Ae=1 9947 m? varanda
R1-A Residéncia Alto Ar=[224,82m2 | 4 dormitérios, 1 suite com closet, 2 banheiros, salas
unifamiliar Ae= | 210,44m2 | e estar, jantar e intima, cozinha, AS, varanda
RR-1Q Residancia Baixe Ar=— 3956m2 1 dormitorio-salabanheiroe cozinha
popular Ae=| 39,56 m2
PIS Residéncia Proj. Ar=(991,45m2 | Pavimento térreo e 4 pavimentos tipo
multifamiliar interesse Ae= 978,09 m2 | Apartamentos com 2 dormitorios
social
PP-B Prédio Baixo Ar =1415,07 m2 | Pavimento térreo e 3 pavimentos tipo
popular Ae= Apartamentos com 2 dormitorios
927,
08 m2
PP-N Prédio Normal Ar =2590,35m2 | Garagem, pilotis e 4 pavimentos tipo
popular Ae=1840,45m2 | Apartamentos com 3 dormitorios, 1 suite
R8-B Residéncia Baixo Ar =2801,64 m2 | Pavimento térreo e 7 pavimentos tipo
multifamilia Ac— 188 e . S W PR T S g

Dramnrin:
Sromocae.

CAPACITA CIVIL {5 CREACE

capacitando b
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Exemplo 1:

Custo Unitario Basico (CUB)

2) Pesquisar o CUB: http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/

cuB/m?

Custo Unitario Basico
Indicador dos custos do setor da Construgao Civil

CBIC

Camara Brasilira da Indistia da Consinigao

Home Saiba mais CUB/m? Estadual ABNT NBR 12721:2006 Projetos-padrao CUB/m? Brasil Cartilhas CUB/m? Contatos

CUB/m? Estadual

Aqui vocé encontra o Custo Unitario Basico de Gonstrugao calculado em varios Estados do pais

ATENGAO: Para os Estados de Minas Gerais e Parana é necessario selecionar o Sinduscon

responsavel pelo calculo, pois nestes estados tém-se mais de um Sinduscon que calcula o CUB/m?

Relatdrios disponiveis para consulta a partir de Outubro/2015

Para relatorios até Setembro/2015, clique aqui

Realizacdo

a universidade
U aberta
donordeste

Promocgéao:

CIVIL {3;CREACE

capacitando

CREA-CE

e R P
Agroramia do Ceard

C/APACIT,

TREINAMENTOS PARA CONSTRUCAO CIVIL

Estado:

CE - Ceara v
Sinduscon:

Sinduscon-CE v

Escolha o Relatorio:

Tabela do CUB/m? \falores em R$/m? v

Escolher os filtros para o relatorio selecionado

Ano:

2023 v
Més:

Marco v
CUB/m?:

Sem desoneragdo da mao de obra v

Variagdo % da Tabela do CUB/m2:

Sem Varia¢do Percentual v

Fundacao Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais
QemocritoRocha A (|5 04 — Estimativa de Custos pelo CUB
Prof. Luis Candido



http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/

V=T ———— Custo Unitario Basico (CUB)

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Margo/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?®), calculados de acordo com a Lei Fed. n. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo comrespondentes ao més de Marco/2023. WW C u O r r C u - I I I - e Sta u a
“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoriais descritivos e u u u
noves critérios de orcamentagdo e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a gao
de CUB/2006".
"Na formacao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes comespondentes a cada caso particular.

fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, firantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagio e exaustdo, outros; playground (quando nao

e & mestaan . o, & oo sonteen (e dovem s oo e Ao A s Ty o e ® VALORES EM R$/m?
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projetos especiais; remuneracao do construtor; -~
remuneragio do incorporador.” PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PROJETOS . PADRA RESIDENCIAIS PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
> ess o 20787 o 25204 R-1 1.632,57 R-1 2.017,87 R-1 2.524.94
Fes 1o e e e zoress PP-4 1.548,84 PP-4 1.939,42 R-8 2.078,44
R-8 148420 R-8 1.710,79 R-16 221623
PIs 1.146.07 R-16 166322 R-8 1.484,20 R-8 1.710,79 R-16 2.216,23
PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas) PIS 1.146.07 R-16 1.663.22
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO ' ’
CAL-8 2.029,69 CAL-8 217742
o 708 e 187925 PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)
CSL-16 231924 CSL-16 2.516,39
~FROJETOS - FADRRG GALFXG INGUSTRIAL (G E RESIOENCIA FOPULAR (RF1G) PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
RP1Q et CAL-8 2.029,69 CAL-8 217742
Gl 980,22
CSL-8 1.730,87 CSL-8 1.879,25
CSL-16 2.319,24 CSL-16 2.516,39

Realizacdo o .
" universidade Fundaciio Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais

Sinduscon-CE Data de emissdo: 10/05/2023 18:18
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http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/

Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:

3) Calcular o custo

Custo = CUB X Area Construida + Itens Nio inclusos

SN N

\2524,94 240,5 a 261, Custos
! Adicionais e
RS 607.248,07 a RS 659.009,34 Custo Indireto

Promocgéao: Realizacdo

_ universidade ik Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais
C CIT ClV". @ggcﬁzﬁaﬁcﬁ CREA CE U aberta o Aula 04 — Estimativa de Custos pelo CUB

donordeste . A .
TEEINAMENTOS PARA CONSTRUCAO CIVIL Prof. Luis Candido



Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:

3) Calcular o custo

Fundacoes

Custo Direto = RS 607.248,07 a RS 659.009,34 + 15000+20000

l

Ar-condicionado...

Custo Direto = RS 632.248,07 a RS 684.009,34

Promo

gao: ealizagdo
o I~ Il _ universidade Fundacao
CAPACITA CIVIL '@(:REA CE _ - @ aberta omocritoRocha A yla 04 — Estimativa de Custos pelo CUB
RE " u Agranamia do Crari

TREINAMENTOS PARA CONSTRUGAO CIVIL capacitando donordeste Prof Luic Candido
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:

3) Calcular o custo

Custo indireto = 20% de Custo direto

Custo indireto = R$ 126.449,61 a RS 136.801,87

donordeste

Promogao: Realizacdo
M= = - _ universidade Fundacaa Curso Orgamentos de Obras Civis Prediais
C_AHPQ«_CIT_»_ ClV". % CREA-CE CREA' CE L@) aberta @ Demacrito Rocha Aula 04 — Estimativa de Custos pelo CUB
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 1:

3) Calcular o custo

Custo Total = Custo Direto + Custo Indireto
Custo Total = R$ 126.449,61 + R$ 632.248,07 = R$ 758.697,68
Ou

Custo Total = R$ 684.009,34 + R$ 136.801,87 = R$820.811,21

gao: ealizagdo o .
CREA-CE iversidade Fundacao Curso Orgcamentos de Obras Civis Prediais

@cupacitando K 4" aberta emocritoRocha A |3 04 — Estimativa de Custos pelo CUB
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Custo Unitario Basico (CUB)

Exemplo 2:

Em uma analise de viabilidade, apds estimar o custo de um empreendimento pelo CUB,
um empresario decidiu por executar o empreendimento. Ao adquirir o terreno, elaborar
todos os projetos, decidiu-se pela execucao de um empreendimento residencial de padrao
alto com 200m? de area construida e com o custo orcado total de RS 600.000,00. Logo, o
gesto da empresa considerou o custo orcado como R$3.000,00/m? de area construida, que
é maior custo estimado pelo CUB R1A que em marco de 2023, que foi de R$2524,94. Tal
analise deixou o empresario receoso por um prejuizo. Sabendo que o valor de compra do
terreno foi de RS 120.000,00, que os projetos de arquitetura e engenharia R$8.000,00,
que as fundacdes foram estimadas em RS 25.000,00, e que os custos indiretos foram
estimados como 10% do custo direto, o empreendedor tomou uma decisao adequada
nao? Justifique sua resposta apresentando os calculos necessarios.

Promocgéao: Realizacdo

' ' universidade undaczo Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais

aca
aberta Aula 04 — Estimativa de Custos pelo CUB
donordeste

CAPACITA CIVIL {yCREACE () CREA-CE
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 2:

Dados Iniciais

Areal = 200m? Terreno = R$120.000,00
Projetos = R$8.000,00

Orcamento = R$600.000,00 Fundacdes = R$25.000,00
Cl =10%CD

Custo/m* = R$3.000,00

CUB R1A = R$2524,94

Promoca Realizag&o o e
Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais

universidade Fundaca o
C P/ CIT CIV"_ CREA CE CREA' CE @ daolr?o?d';gtae @ Democrito Rocha Aula 04 — Estimativa de Custos pelo CUB
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 2:

1) Determinacao dos custos

Custo Total = Custo Direto + Custo Indireto
CD + CI = 600.000,00

CD + 0,10CD = 600.000,00
1,10CD = 600.000,00

Cl = 54545,45CD = 545454,54

Promo

gao: ealizagdo
/\ A\ M\ - universidade Fundacag
CAPACITA Cl.v"- '@(:REA CE el LJ aberta emocritoRocha A5 04 — Estimativa de Custos pelo CUB

EEEEEEEEEE OS PARA CONSTRUCAO CIVIL capacitando donordeste Prof Luis Candide
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 2:
2) Remocao de itens nao incluidos no orcamento pelo CUB, neste caso,

fundacodes
CD = 545454,54 — 25.000 = 520.454,54

3) Calculo da area equivalente

Aeq X CUB = 520.454,54 Precisaria de uma

area maior para o

Sow — 520.454,54 20617 , /" | custo equivaler ao
€4 = 252494 e custo pelo CUB

Promocgéao: Realizacdo

' ' universidade ik Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais

C/APACIT/A CIVIL ¢ CREA-CE CREA CE

acao
aberta =X
TR.EINAMENTOS PARA CONSTRUCAO CIVIL Mcupqc“ando Au‘a 04 ESU mativa de CUStOS pe|o CU B

donordeste
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 2:

4) Calculo do coefiente

Aeq = Areal X Coeficiente

206,12m?
200,00m*

Coeficiente = = 1,03

donordeste

"

Promogao: Realizacdo
I = _ universidade Fundacé Curso Orgamentos de Obras Civis Prediais
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 3:

Realizar a estimativa de custos da obra a seguir com base no CUB

56l | T
1 BHO
| =2.48m2
- R =
el
e | ESTAR/JANTAR
':',L. A=26.4Tm2

¥ COZINHA
e A=7.68m2

capacitando donordeste

Promogao: Realizacdo
. . _ universidade Fundagao Curso
C = P CIT \ CIV". @CREA CE CREA'CE L@) aberta @ ?;g"("af’cgr?t" Rocha A3 04 — Estimativa de Custos pelo CUB
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https://1drv.ms/f/s!AhnzukFX383oiII7Gs3V3Q0lrPYZ7A?e=cEajbp

Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 3:

Realizar a estimativa de custos da obra a seguir com base no CUB
Download do projeto aqui

J 2
VARAN DA

&

Promocgéao: Realizacdo

universidade e Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais
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https://1drv.ms/f/s!AhnzukFX383oiII7Gs3V3Q0lrPYZ7A?e=cEajbp

Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 3:

1) Determinacao das areas

Terreo

Classificagao Area Coef. Aeq
Padrao normal 45,76 1,00 45,76
Area de
Servigos 4,87 0,50 2,44
Varanda 3,75 0,75 2,81
Garagem
coberta 9,30 0,10 0,93
Garagem
coberta de
padrao
diferente 5,96 0,05 0,30
Area de Servico 0,55 0,50 0,28
Jardim 62,80 0,10 6,28

Promogao: Realizacdo
e = _ universidade Fundacaa Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 3:

1) Determinacao das areas
Pav. Superior

Classificagdo | Leg. Area Coef. Aeq

PROJEGAO COBERTA

Pav. Superior 51,36 1,00 51,36

Promocgéao: Realizacdo
M= = - _ umver5|dade fund Curso Orgamentos de Obras Civis Prediais
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 3:

2) Determinacao dos coeficientes e 3) da area equivalente

Area | Coef. | Aeq
45,76 | 1,00 | 45,76
487 | 0,50 | 2,44
3,75 | 0,75 | 2,81
9,30 | 0,10 | 0,93
596 | 0,05 | 0,30
0,55 | 0,50 | 0,28
62,80 | 0,10 | 6,28
51,36 | 1,00 | 51,36

Agq = 110,15m”

Classificacao
Padrao normal
Area de Servicos
Varanda
Garagem coberta
Garagem coberta de padrao diferente
Area de Servico
Jardim
Pav. Superior

Promocgéao: Reahzac;ao
el - _ univ e rsidade fund Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 3:

4) Estimativa do custo

Custo = Aeq X CUB + Itens Nao incouso

\

110,15m* x R$2017,87 = R$222271,43

_I_
Itens nao inclusos = R$13.000,00

CD = 235.271,43
Cl = 20% X 235.271,43=R$47.05429~ (T = R$ 282.325,71

Promoga Realizacdo

universidade fundaca Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais
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Custo Unitario Basico (CUB)
Exemplo 3:

5) Comparativo com o orcamento real (maio de 2015)
INCC,,4i-15 = 623,951
INCC,4r—>3 = 1.060,12
Orcamento,,,i_15 = R$ 166.399,93

INCCmar—ZB

Orcamento,,gr—o3 = INCCr 1o X Orcamento,, ;15 = R$282.719,68
mal—

Diferenca = +R$395,040u 0,14%

Promocgéao: Realizacdo

universidade 3 Curso Orcamentos de Obras Civis Prediais
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Exercicio 04

dfvidade para entrega 03:
Calculetimativa de
stos pelo CUB de uma
do Condominio Brisas

Cligue aqui para acessar o enunciado



https://drive.google.com/file/d/1fVyU_rklRDbBta2KwIgoCLmeiI35bJe5/view?usp=sharing

QUIZ 4

Teste seus
conhecimentos
respondendo a questoes
sobre o conteudo dessa
aula:

Cligue aqui para
responder


https://forms.gle/wq8Cewwmoyg3YCFA9

Obrigado!

- universidade
{pGikiE | CREA:CE Ugmed';gg @©F
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